PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

; CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .. 890 ... 130552 din .. dF./10 302

in scopul: lucriri de reabilitae, consolidare, refunctionalizare, imprejmuire si organizare de
santier cu pastrarea avizelor obtinute cu CU nr. 439/1821263 din 02.04.2020

Ca urmare a cererii adresate de ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC prin Rizvan Munteanu cu demiciliv/sediul in municipiul Bucuresti,
Sector 1, cod postal -, bd. lancu de Hunedoara, nr. 48, sc. -, et. -, ap.- , telefon/fax ___, e-mail , inregistrata
la nr. 130552 din 12.09.2022,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, municipiul Bucuresti , sectorul 2 , cod postal ;
Bd. Pache Protopopescu , nr. 54, bl. -, sc. -, et. -, ap.-, sau identificat prin : planuri topografice scara
1/2000 si 1/5600 anexate.
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011,

HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr. 224/2015,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Constructia urmeaza regimul juridic conform extrasului de Carte Funciara pentru informare emis de OCPI
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara sector 2 emis la cererea nr. 58022 din 20.07.2022.
Nu se prezmta acte acte de proprletate pentru intregul imobil (teren + constructie). Reglmul juridic
al imobilului se va stabili la faza de autorizare. :

- Imobilul nu are Tnscrise sarcini.
Imobilul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti nu este nscris individual n Llsta Monumentelor

Istorice actualizata 2015.
2.REGIMUL ECONOMIC:
Situatia existenta: teren construit i
Situatia propusa: lucrari de reabilitae, consolldare refunctionalizare, imprejmuire si organizare de santier cu
pastrarea avizelor din CU nr. 439/1821263 din 02.04.2020 i
Imobilul este cuprins.in zona fiscala ,,A” a Municipiului Bucuresti.
3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, figureaza in zona protejata nr. 5 —
bulevardul haussmannian Carol, cu grad de protectie: - maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice,
istorice §i de mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sunt
permise interventii care conserva si potenieaza valorile existente. Utilizari admise: - la nivelul parterului: comert,
alimentatie publica, hoteluri, culturd sau orice alte functiuni destinate publicului; - la nivelurile peste parter: birouri,
servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum 30%); - se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care
corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea. Aspectul exterior: orice interventie asupra
monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in conditile legii. Prin
restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la
(daca este cazul) arhitectura initiala a fatadelor; se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea
culorilor stridente. alinierea laterala si posterioara: - in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista
calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
aliniament iar fata de limita opusé a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumétate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 3,0 metri; - in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei,
noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri;. - cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masuraté la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul in care pe limita posterioara a
parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan.Conditii de echipare
edilitara: - se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sa fie facuta
pe\sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; - se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
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meteorice in reteaua de canalizare; - toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ngropat; - se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor TV; - se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatji si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor; - se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele cétre strada,
sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid cétre curt de onoare. Indltimi admise: maximum 19 m, minimum 16
m. Inaltimea noilor constructii nu va putea depési, totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate.
Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inalimea maxima verticala (19 m), desfasurat
pe cel mult o treime din lungimea fatadei. - atunci cand o cladire noua este alaturata la calcan unei constructii existente
cui aconeris este racomandata preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi coama acoperisului existent.Indicatorii
urbanistici: POT max admis 65%, suprafata ramasa libera trebuie sé fie de cel putin 30 mp ; CUT max admis 4

Orice interventie asupra imobilului necesita avizul Ministerului Culturii.

Beneficiarul soliciti:. lucrari de reabilitae, consolidare, refunctionalizare, imprejmuire si organizare de santier cu
pastrarea avizelor din CU nr. 439/1821263 din 02.04.2020 .

Functie de avizul Ministerului Culturii se poate autoriza executarea lucrarilor solicitate, cu
conditia sd nu fie afectate rezistenta si stabilitatea, in baza unei Expertize tehnice intocmita de expert
tehnic atestat MLPAT, care va mentiona masurile de siguranta si stabilitate a constructiei la care se
intervine si la celor alipite la calcan, conform documentatiei tehnice intocmita in conformitate cu

" normele si legislatia in vigoare. Daca expertiza va evidentia si alte lucrari necesare, acestea vor fi

cuprinse in DATC.
Schimbarealinlocuirea culorilor si a finisajelor, inclusiv refacerea elementelor arhitecturale
ornamentale, se vor realiza numai cu respectarea expresa a avizului Ministerului Culturii.
Se vor respecta in totalitate prevederile regulamentului de urbanism aferent PUZ Zone Construite
protejate — Zona 5. Nu se modifica POTexistent, CUTexistent si Hexistent. Se pastreaza functiunea
actuala. Se vor respecta prevederile Codului Civil ce se refera la servitutea de vedere si scurgerea
apelor pluviale.
Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor - publice, cu
respectarea prevederilor HCGMB nr.66/2006..

Organizarea de santier se va realiza n incinta proprie si partial pe domeniul public-dupa caz.
NOTA 1: Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte principiul simplitatii si sobrietatii. n acest sens, pentru
finisajul volumelor se vor utiliza, de preferinta, materiale naturale (de exemplu: piatra, lemn, caramida aparenta) sau
tencuieli in culori din gama tonurilor de alb, alb perlat, gri deschis sau greige. Ca principiu compozitional, fondul
fatadei va avea o nuanta deschisa, urménd ca elemente secundare (ancadramentele, soclurile, bosajele, frontoanele,
stucaturile, etc.) sa aiba o nuanta usor mai inchisa din aceeasi gaméa cromatica. Nuantele de beige-galbui, beige-
maroniu, orange, galben pai, maron si compozitile contrastante bi- sau multicolore pentru tencuielile de fatada nu sunt
admise. Imitatiile de materiale, utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare)
si utilizarea culorilor stridente sunt interzise. Panourile compozit din aluminiu precum si suprafetele vitrate de mari
dimensiuni (perete cortini) nu sunt admise ca finisaje exterioare in Zonele Construite Protejate. In cazul unei
consolidari / renovari / restaurari / completari, fatadele pastrate vor fi aduse la forma si materialitatea originara, conform

autorizatiei primare sau studiului istoric.

NOTA 2: Pentru amplasamentul in cauza s-a obtinut Certificatul de Urbanism cu nr.439/1821263 din 02.04.2020 emis

de PMB, avizele obtinute in baza acestui Certificat de Urbanism réman valabile daca emitentul nu stipuleaza altfel.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

Obtinerea Autorizatiei de Construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: )

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritarii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod postal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decid3, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. )

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea
certificatului .de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente. i .

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizrii optiunilor publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor|acesteia asupra mediului.
In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente. '
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130552 - ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
Bd. Pache Protopopescunr.54, sector 2

lucréri de reabilitae, consolidare, refunctionalizare, imprejmuire si orqganizare de santier

cu pastrarea avizelor obtinute cu CU nr. 439/1821263 din 02.04.2020

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (cople),
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructu sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd); [X ] Documentatia cadastrala completa intabulata in Cartea Funciara; [X] Acordul notarial al vecinilor n
cazul in care sunt necesare masuri de interventie la constructiile vecine alipite la calcan, stabilite prin expertiza tehnica;
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [1D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie): avizele de utilitati pentru lucrari la imobilele
existente sunt necesare in cazul suplimentarii capacitatilor sau afectarii instalatiilor proprietatea detinatorilor de retele,
situatie evidentiata si asumata de céatre architect/proiectantii de specialitate in memoriu tehnic parte din DTAC.

[ ] alimentare cu apa ' [ 1 gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [] telefonizare : ; :
[ ] alimentare cu energie electrica [X] salubritate [Nt
[ ]alimentare cu energie termica [ ] transport urban ) fetrer et e P
d.2) avize si acorduri privind: ;
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): [X ] Ministerul Culturii; [X] Aviz Primar Sector 2; [X ] Deviz de lucrar; [X] dovada inregistrarii proiectului la
Ordinul Arhitectilor din Romania; [X] Administratia Strazilor/ADP — Sector 2 — Organlzare de executie si montare schele

pe trotuar,;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): [X] Expertiza tehnica, intocmita de expert abilitat MLPAT (pentru

desfiintare); [X] Expertiza tehnica, Intocmita de expert abilitat MLPAT;

[X] Referate de verificare; [X ] Comisia Tehnica de circulatie PMB pentru organizare de executie si montare schele pe
trotuar-dupa caz; [X] Calcululul coeficientului de transfer termic ,G";

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

[X] Taxa emitere autorizatie de construire — 0,5% din valoarea investitiei — scutit conform Cod Fiscal,

[X] Taxa Timbru de Arhitectura — 0,05% din valoarea investitiei
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,

Nicusor DAN | Georgiana ZAMFIR

ARHITECT SEF,

¢ arh. Adrt" BOLD

PREeiely

<
1

Intocmlt Ing.Liviu Constantin . ‘?}'ﬁ\‘\
Achitat taxa de: scutit cf. Cod Fiscal
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postéa la data de ...............

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991 privind autorizarea executérii
Jucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare, republicatd,

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 17.10.2024 pana la data de 16.10.2025

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul
urmand si obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. '

PRIMAR GENERAL AL . SECRETAR GENERAL
MUNICIPIULUI BUCURESTI - Georgiana ZAMFIR-

ARHITECT $SEF

Arh. Nﬁ{i)AMIAN
- |

v f)
Intocmit; ing. Liviu Constantin JK&
Data prelungirii valabilitatii: august 2024
_ Achitat taxa de: scutit taxa conform Cod fiscal — L227/2015
Transmis solicitantului la datade .............cccocccoe. s direct/prin posta.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, codA postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania -
Tel: 021.305.55.00 int. 3053 LRQA | L o |
http://www.pmb.ro . CERTIFIED | E ]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism

i
1

AM PRIMIT ORIGINALUL
81 PLANURI ANEXA

Arhitect-gef
Nr.130552 din 17.10.2022
Domnului

PRIMAR AL SECTORULUI 2

Avand in vedere cererea pentru emiterea certificatului de urbanism inaintatd de Administratia
Municipald pentru consolidarea cladirilor cu risc seismic prin Radzvan Munteanusediul in judetul -,
municipiul Bucuresti, cod postal -, sectorul 1, Bd. lancu de Hunedoara nr. 48, bl. B, sc. -, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 130552 din 12.09.2022

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal -,
scuarul Bd. Pache Protopopescu, nr. 54, sau identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500
in scopul : lucrari de reabilitare, consolidare, refunctionalizare, imprejmuire si organizare de
samtier cu pastrarea avizelor obtinute cu CU nr. 439/1821263/02.04.2020

in conformitate cu prevederile art.4 alin.(1) lit.a) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, va rugdm sa ne comunicati avizul dvs. in termen de 5 zile de la data
inregistrarii prezentei.

Anexam Certificatul de Urbanism nr. 899/130552 din 17.10.2022 emis de catre PMB

ARHITECT SEF,
Arh. Adrian BOLD )
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
156 9001 150 18661
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